REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODJELJENJE ZA URBANIZAM,IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta:07-353-239/2021.

Br.iz CEOP-a;ROP-SJE-44220-LOC-1/2021

DATUM: 31.12.2021.god.

Postupajuci po zahtjevu od 09.12.2021. koji je podneo Seid KolaSinac,kojegpo punomocju zastupa Rejhan Tandirovi¢ izSjenice,
za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnjuturistickin vikend- objekata na k.p.443, k.o DruZiniée, a na osnovu €l. 53a-57 Zakona o
planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,83/2018, 31/2019, 37/19, 9/20 i 52/21), €l. 2, 3, 4, 6 (stav 1 2), €. 7, 9,
13, 14 i 15 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SI.gl.RS” br.115/2020), ¢l. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem(“Sl.glasnik RS", br.68/2019), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka
elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom(,SI.gl.RS”, br.113/15),0djeljenje za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA 1ZGRADNJU 10 TURISTICKIH OBJEKATA (VIKENDICA ZA POVREMENI BORAVAK),
SPRATNOSTI Pr |1 PLANINARSKOG DOMA, SPRATNOSTI P+Pk
NA K.P.443, K.O.DRUZINICE

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i moguénosti gradnje na kat.parceli 443, koja predstavija
GRADEVINSKU PARCELU - GP 1 (P=3909 m?2), formiranu Urbanistickim Projektom, a u cilju izgradnje 10
slobodnostojecih turistiCkih objekata i jednog ugostiteljskog objekta, ukupne BRGP = 400m2.

PODACI O LOKACLJL:

= BROJ T POVRSINA K.P. ..ooooireisecinissnssseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees K.P.443 k.o Druzini¢e, Puk =39a 09m?;
- KLASA | NAMIENA OBJEKTA ..ottt KATEGORIJE B - manje zahtjevni objekti;
- KLASIFIKACIONE OZNAKE: - A-60 %111011- STAMB.ZGRADE SA JEDNIM STANOM;
- B -40% 121201 - PLANINARSKI DOM,;

- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOJEG.........covmrieinrieiiesieissisisesisssessssssssssssssessenns Prostorni Plan OpStine Sjenica,
SE 1ZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojen 08.11.2013..god, OpS.sl.gl.7/2013

| UP-a za izgradnju objekata turistiCke namjene, br.350-15/21;

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI: .......coreeerrrmeereeccsssresneneee - Parcela ima direktan pristup na saobracajnicu,

, sa k.p. 894492 K.O. DruZinice 4283, K.O. Ursule
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI :

Na parceli nema izgradenih objekta. Podnosilac zahtjeva ovom odjeljenju prilozio je uz zahtjev i idejno
rieSenje planiranih objekata (10 vikend-kuéica, dim 4x6 m) spratnosti Pr (prizemlje) i 1 planinarski dom (dim 10x8m),
spratnosti P+Pk (prizemlje i potkrovlje), koji je izradio biro za projektovanje i planiranje »URBICO« iz Sjenice, ul
Lenjinova bb, br.dokumentacije IDR-08/2021, od novembra, 2021.g., odgovorni projektant Tandirovi¢ Rejhan,
dipl.inz.arh. br.licence 300 F588 07. RjeSenje je uradeno korektno, te se kao takvo prihvata, potrebno ga je uskladiti

prema svim uslovima datim u ovim lokacijskim uslovima, ispoStovati zadate gradevinske linije prilikom izrade
PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

Tip objekta: slobodnostojeci objekti;
Vrsta i namena objekta: STAMBENI, za povremeni boravak; ugostiteljski- JAVNI.

PODACI O PRAVILIMA UREDENJA | GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA PARCELA
PRIBAVLJENIH 1Z PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P.443 K.O. DruZinice, obuhvacena je vazeCim planskim dokumentom — Prostornim Planom Opstine
Sjenica (PPO Sjenice) i nalazi se u rejonu intezivnog mjeSovitog stoCarstva i to u zoni zastite prirode Il stepena -
Specijalnog Rezervata Prirode ,Uvac®. ZemljiSte je u vlasniStvu podnosioca zahtjeva. Urbanistickim Projektom za
izgradnju turistiCkog naselja na k.p. 443, osim izgradnje vikend-objekata izdvojena je povrSina unutar grad.parcele
za pristupnu saobracajnicu.

IZVOD IZ PPO- a Sijenice:
) 2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namene

Za izgradnju i rekonstrukciju objekata turistiCke namjene u uzoj zoni sanitarne zastite (zona ) Sjenikog jezera i u
zoni sa rezimom zastite Il stepena Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” primjenjuju se rezimi zastite i pravila izgradnje i



uredenja utvrdena Prostornim planom podrucja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac’, a na preostalom
podru¢ju Prostornog plana podru¢ja posebne namene Specijalnog rezervata prirode ,Uvac” pravila utvrdena ovim
Prostornim planom.

Objekti turisticke namjene mogu da se grade u novim zonama turistiCke namene u turistiCkim naseljima,
kompleksima i punktovima utvrdenim u dijelu Il 1.4.4. Prostornog plana, na osnovu odgovarajuceg urbanistickog

plana.

Van granica zasticenih i planiranih za zastitu podrucja prirodnih vrednosti, zona | i Il sanitarne zastite
izvorista voda, zona I-Ill zastite nepokretnih kulturnih dobara i sekundarnih turistickih prostora utvrdenih ovim
Prostornim planom moZe da se na osnovu odgovarajuéeg urbanisti¢kog plana dozvoli kontrolisana i ograni¢ena
izgradnja novih i komercijalizacija postojeéih ku¢a za odmor (vikend kuéa) u turizmu (uz moguéu adaptaciju i
rekonstrukciju), pod uslovom da ispunjavaju propisane sanitarno-higijenske i druge komunalne uslove, da nisu u
suprotnosti sa rezimima zastiteuspostavljenim u delu Il Prostornog plana, i da ne naruSavaju sliku predjela.

Pravila uredenja i izgradnje objekata u funkciji ruralnog turizma na postojeéem i planiranom
gradevinskom podrucju turistiCkih naselja i naselja sa specifiénim turisti€kim funkcijama, utvrdenih u dijelu
Il 1.3.2. i 1.4.4. Prostornog plana, i na gradevinskoj/katastarskoj parceli porodi¢nog gazdinstva sa ¢isto poljoprivrednim
izvorima prihoda u ili izvan postojeceg i planiranog gradevinskog podrucja naselja, jesu:

- prioritet ima adaptacija/rekonstrukcija postojecih kuca sa oku¢nicom i pratecim objektima (vajati, mlekare,
koSevi i dr.) i izgradnja novih objekata na temeljima i u gabaritu postojecih ili napustenih objekata u funkciji
ruralnog turizma;

« minimalna povrsina gradevinske parcele je 8,0 ari;

« maksimalni indeks zauzetosti iznosi 40% i maksimalni indeks izgradenosti 0,4;

« gradevinska linija objekta je na minimum 5,0 m od regulacione linije, a najmanja udaljenost od granica
parcele iznosi 2,5 m;

« preporucuje se izgradnja dva tipa novih objekata u funkciji ruralnog turizma: ,gostinske smestajne jedinice”
kao osavremenjeni oblik vajata (optimalno 38 m2 za dve sobe sa po tri leZaja i zajednickim kupatilom i, po
mogucénosti, sa zasebnim ulazom) i ,gostinske kuce” (optimalno 50-60 m?2 za objekat sa dve sobe sa po tri
lezaja, dnevnim boravkom i kupatilom);

« primenjuju se pravila za spoljni izgled objekta utvrdena u 2.1.4.9;
« maksimalna visina novog i rekonstruisanog objekta je 7,0 m (od kote prizemlja do slemena);
« ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moze se dozvoliti najviSe do 1,2 m visine;

. pristup parceli se obezbeduje direktnim izlazom na javni put, ili preko privatnih prolaza ili putem ugovora o
sluzbenosti, minimalne Sirine prolaza 5,0 m;

« parkiranje i garaZiranje vozila obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli (po pravilu jedno parking
mesto na dve smestajne jedinice), izvan povrSine javnog puta.

Urbanisticki parametri za objekte turistiCko — usluzne namene:
« - dozvoljeni indeks zauzetosti 10% maksimalno
« - dozvoljeni indeks izgradenosti 0,15 maksimalno
« - minimalma povrSina gradjevinske parcele je 10ari
ll) Gradevinska linija

« Na grafickom prilogu dat je poloZaj G.L., koji je na 5m od regulacione linije saobra¢ajnice unutar kompleksa. Svi
novoplanirani objekti postavice se na udaljenosti vecoj od 5m , kako je predvideno Urbanistickim projektom.

2.1.4.6. Medusobna udaljenost objekata

Objekti na parcelama se postavljaju na propisanom rastojanju iz ovog Prostornog plana iz razloga protivpozarne
zastite, zasStite od obruSavanja snjegova i atmosferskih voda, urbanisticke i arhitektonske regulacije prostora.

Objekti na istoj parceli se postavljaju:
« nNa rastojanju od minimum 5,0 m od zida do zida za stambene namjene, s tim da streha ne smije da prelazi 1,0 m;
« za postojece objekte minimalno rastojanje moze biti 4,0 m od zida do zida, s tim da streha ne smije da prelazi 1 m.



Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od granice gradevinske parcele je za:

« Objekte stambene namjene — slobodnostojece objekte na dijelu bonog dvoridta sjeverne orjentacije 1,5 m i na dijelu
bo¢nog dvorista juzne orjentacije 2,5 m; dvojne objekte na bo¢nom dijelu dvorista 4,0 m;

2.1.4.7. Visina objekata
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk. To ne iskljuéuje pravo vlasnika na izbor manje spratnosti sa visinom do 12 m.
2.1.4.13. Parkiranje i garaziranje

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog puta. Po
pravilu se obezbjeduje jedno parking/garazno mjesto za individualno putnic¢ko vozilo:

« najednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli stambene namijene;
« na 60 m? korisne povrsine poslovnog prostora na gradevinskoj parceli poslovne namjene.

lll) Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata- Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja
vrSiti u skladu sa planiranom namenom. lIzgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Na objektima izvesti
krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni-kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta.

- USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU, SAOBRACAJINU | DRUGU INFRASTRUKTURU:
USLOVI ZA SAOBRACAJINE POVRSINE:

- Predmetna gradevinska parcela ima pristupna novoformiranu k.p. 1553 koja dalje ima pristup na k.p. 1550 sa zapadne
strane, opsStinski nekategorisani put. Prema ovoj saobracajnici gradevinska linija je data na 5m, a svi predmetni
objektl ¢e se postaviti na vecoj udaljenosti od nje.

Planski dokument na osnovu kojeg se izdaju Lokacijski uslovi ne sadrzi sve elemente za prikljuenje objekta na
elektrodistributivnu, a za prikljuenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu uslovi se preuzimaju iz Urbanisti¢kog
Projekta. Sluzba za urbanizam pribavlja po sluzbenoj duznosti uslove EPS Distribucije.

ELEKTROINSTALACIJE:

Prikljucenje objekata izvrSiti sa TS 10/0.4 kV ,ETNO SELO" NN izvodom u NN razvodnom bloku. U svemu
ostalom prema uslovima ETD ,Ca¢ak*, pogon Sjenica, br. 8E 1. 1.0-D-07.06-348179-21, od 29.12.2021.g.; Inos trodkova
izdavanja ovih uslova iznosi 4.892,40 din, a predracunsku vrijednost uplatiti na Ziro raun EPS-a br.160-112633-28, poziv
na broj: 97-271000285202.

Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju” d.0.0. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj | identiénoj sadrZini ¢ine
sastavni dio ovih lokacijskih uslova.

Ugovor o pruzanju usluge za prikljucenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima, i potrebno ga je
zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE:

- VODOVODNA MREZA: Planirane objekte prikljuéiti na postojeéu seosku vodovodnu mrezu. U okviru parcele izgraditi
vodovodni  Saht, u kojem Ce se ugraditi mera¢ protoka-vodomer sa propusnim ventilima ispred i iza vodomera.
Vodonepropusni Saht izgraditi na udaljenosti 1,5m od regulacione linije premaopstinskomputu. U svemu ostalom prema
tehnickim uslovima JKP,SEOSKI VODOVOD, broj: 1059/21 od 12.04.2021.god.

- KANALIZACIONA MREZA: Izdatim uslovima ,Seoskog vodovoda® u obavezi ste izgraditi zasebnu septi¢ku jamu i to na
nizoj koti, u skladu sa propisima na mjestu gde odredi sanitarni inspektor. Prije prikljucka na septicku jamu, investitor je u
obavezi da izradi revizioni $aht u okviru gradevinske parcele
- Uslovi za atmosfersku kanalizacionu mrezu - U selu nije uradena atmosferska kanalizacija i odvodenje atmosferskih voda
je slobodnim padom u okolni teren.

« TT MREZA:

Investitor se prilikom podnoSenja zahtjeva izjasnio da ne Zeli da nadlezni organ za njega po sluzbenoj duznosti pribavi
uslove za prikljucenje na TT mrezu od nadlezne , TelekomSrbija“.

DRUGIUSLOVIUSKLADUSAPOSEBNIMZAKONIMA:
«Zastita od _elementarnih nepogoda (seizmicki uslovi): Objekat mora biti kategorizovan i izveden u skladu sa

Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (“SI.listSFRJ" br.31/81,
49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).




«Zastita od poZara: Objekat mora biti izveden prema tehnickim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara ("SI. gl. RS", br. 111/2009 i 20/2015).

« USLOVI ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE:

U izgradnji svih novih i rekonstrukciji postojecih objekata poStovace se principi energetske
efikasnosti. Energetska efikasnost objekata postize se primjenom sljedecih mjera:

- postovanjem svih prirodnih faktora okruzenja: klima i mikroklima, solarni uticaj, zelenilo, vjetar, orijentacija objekta,
konfiguracija terena, medusobni odnosi objekata i drugih faktora od znaCaja za energetski efikasno ponaSanje
objekata pri urbanisti¢kom planiranju, projektovanju i izgradnji objekata;

- realizacijom pasivnih solarnih sistema — projektovanjem kompaktne forme objekta, omotaca (zidovi, otvori, krovovi i
podne povrsine) kojim se minimiziraju toplotni gubici i obezbeduje zaptivanje objekta, dimenzija zastakljenih
povrSina i izborom vrste stakala koje zadovoljavaju pasivni standard, pasivnog grejanje, hladenja i ventilacije,
prirodnog osvetljienja i sl.;

- snabdevanjem toplom vodom i elektriénom energijom kori§éenjem obnovljivih izvora enegije i dr.

- Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruiSu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i saniraju
utvrdivae se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog paso$a u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata 0 energetskim
svojstvima zgrada (,Sluzbeni glasnik RS, br. 61/11).

Promjena namjene zemljiSta: Promjena namjene zemljidta izvrSie se u katastru nepokretnosti, na osnovu potvrdenog

Urbanistickog Projekta.

- MOGUCE | OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekte je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dijelove objekta. U konkretnom
slu€aju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

+ LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLJAJU ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

* Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim uslovima
sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolutakode mora sadrzati i IZJAVU odgovornog
projektanta i vrsioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u skladu sa lokacijskim uslovima i
pravilima struke.

* Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD 1Z PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i

postupku izrade i nacina vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,S|.gl.RS",

br.73/2019.), potpisani i ovjereni pe¢atom licne licence od strane glavnog projektanta.

* Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:
- Projekat za gradevinsku dozvolu;
- lzvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;
- Elaborat energetske efikasnosti objekta;
Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemlji$tu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljiStu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem,;

Organ nadleZzan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljistu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljiStu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem,;

NAPOMENA: « Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a shodno ¢1.57.
stav 7, Zakona o planiranju i izgradniji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI / SADRZANIH U PLANSKOM DOKUMENTU:

Kopija plana parcele, br.952-1/2020-18, od 03.09.2020.god.;
Uslovi ,Seoskog vodovoda®, br.1059, od 12.04.2021.g; (sadrzani u UP-u)
Uslovi EDT Cagak-pogon Sjenica, br. 8E 1. 1.0-D-07.06-348179-21, od 29.12.2021.



GRAFICKI PRILOG - IZVOD 1Z URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU OBJEKATA TURISTICKE NAMJENE
OV.BR. 350-15/2021, od 09.12.2021.god.
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Za ove uslove naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu 1890,00 dinara u smislu ¢lana 5, broj 1. Zakona o republickim
administrativnim taksama (,SI. Gl. RS" broj 43/03, 51/03,61/05, 101/05, i dr. Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski
iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i 65/13-dr zakon) kao i taksa za izdavanje lokacijskih uslova, tarifni br 8 ta¢. B u iznosu od
3000,00 din Odluke o opStinskim administrativnim taksama(,Op5t.sl.gl.Sjenica, br 6/2015) Naknada za usluge centralne evidencije
objedinjene procedure naplacena je u iznosu od 1000,00 din. na osnovu &l. 27 a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge
usluge koje pruza Agencija za privredne registre (“SLgl.RS, br 119/2013, 138/2014, 45/2015 i 106/2015).

Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moZe se podnijeti prigovor nadleznom OpS$tinskom vijecu u roku
od 3 dana od dana dostavijanja istih, a shodno ¢l.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o sprovodenju
OP elektr.putem. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din
administrativne takse, tarifnog broja 3, Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Op5t.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti:
1. podnosiocu zahtjeva; .
2. arhivi CIS sistema OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:

dipl.inz.arh. Adelina Avdi¢ dipl.pravnik Osman KariSik



	• USLOVI ZA POVEĆANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORIŠĆENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE:
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